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TΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ 

ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΕΣ ΕΡΓΑΣΙΕΣ 

 

1 ΑΝΤΙΚΕΙΜΕΝΟ 
 

Στα πλαίσια των παρεμβάσεων ενεργειακής αναβάθμισης του κτιρίου που στεγάζεται το 9ο 

Νηπιαγωγείου του Δήμου Ηρακλείου Αττικής, επί της οδού Μακεδονίας 29, τ.κ.14121, θα 

εκτελεστούν οικοδομικές εργασίες η περιγραφή των οποίων πραγματοποιείται στο παρόν 

Τεύχος.  

Το Τεύχος Τεχνικής Περιγραφής Οικοδομικών Εργασιών αφορά την περιγραφή εργασιών και 

υλικών, έτσι ώστε η εργασία, ή τα υλικά να εκπληρώνουν τον προβλεπόμενο από τις μελέτες 

σκοπό τους, σύμφωνα με τους οποίους και σε συνδυασμό με τους όρους των υπολοίπων 

συμβατικών τευχών, ο Ανάδοχος θα εκτελέσει τις κατασκευές του έργου.  

2 ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΙ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ  
 

Οι εγκαταστάσεις θα κατασκευασθούν σύμφωνα με τους ισχύοντες Ελληνικούς Κανονισμούς, 

τους Κανονισμούς των Οργανισμών Κοινής Ωφέλειας καθώς και τους Ευρωπαϊκούς 

Κανονισμούς και Πρότυπα, για όσα σημεία δεν καλύπτονται από τους Ελληνικούς 

Κανονισμούς. Συγκεκριμένα θα χρησιμοποιηθούν  

• Πρότυπο ΕΛΟΤ ΤΠ 1501-03-06-02-01 Θερμομονώσεις δωμάτων 

• Ο Νέος Οικοδομικός Κανονισμός (ΦΕΚ 79/Α/9-4-2012) 

• Ο Κτιριοδομικός Κανονισμός 

• Ο Κανονισμός Πυροπροστασίας Κτιρίων 

• Ο Κανονισμός Ηχοπροστασίας Κτιρίων 

• «Οδηγίες Σχεδιασμού για Άτομα με Ειδικές Ανάγκες» του ΥΠΕΧΩΔΕ 

• Οι  Ευρωπαϊκοί  Κανονισμοί  και  τα  Πρότυπα  που  έχουν  καταστεί  

υποχρεωτικά,  καθώς  και  οι αντίστοιχες Ευρωπαϊκές Οδηγίες 

• Ο Νέος Κανονισμός Ενεργειακής Απόδοσης Κτιρίων (Κ.Εν.Α.Κ.) (ΦΕΚ2367/Β/12-

7-2017) 
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3 ΤΕΧΝΙΚΗ ΠΕΡΙΓΡΑΦΗ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΩΝ ΕΡΓΑΣΙΩΝ  
 

Οι γενικές εργασίες οι οποίες προβλέπεται να πραγματοποιηθούν είναι: 

- Εξωτερική Θερμομόνωση δομικών στοιχείων κελύφους 

- Θερμομόνωση και υγρομόνωση δώματος κτιρίου   

- Τοποθέτηση κουφωμάτων αλουμινίου με διπλούς υαλοπίνακες με θερμοδιακοπή  

3.1 ΕΞΩΤΕΡΙΚΗ ΘΕΡΜΟΜΟΝΩΣΗ ΔΟΜΙΚΩΝ ΣΤΟΙΧΕΙΩΝ 

 

Η Εξωτερική θερμομόνωση θα εφαρμοστεί σε όλα τα οριζόντια αδιαφανή στοιχεία του 

κελύφους που αποτελούνται από εμφανή μπετό. Θα εφαρμοστεί κάτω από την ποδιά των 

παραθύρων με στόχο την μείωση των ενεργειακών απωλειών του κτιρίου. Στα σημεία όπου 

επί του οριζόντιου αδιάφανους στοιχείου ακυρώνονται μεταλλικοί δοκοί ή άλλα στοιχεία της 

δομής του κτιρίου η θερμομόνωση θα διακόπτεται, αλλά θα παίρνονται μέτρα για την  

στεγάνωση και την καλή αρμολόγηση. 

Η εργασία περιλαμβάνει:    

• Τοποθέτηση εξωτερικής θερμομόνωσης τοίχων και στοιχείων σκυροδέματος, οιουδήποτε 

σχήματος, με πλάκες από εξηλασμένη πολυστερίνη, 

• προετοιμασία επιχρισμένων επιφανειών και τοποθέτηση ικριωμάτων σιδηρών 

σωληνωτών συμβατικού τύπου, με δάπεδο εργασίας από μαδέρια, 

• επιχρίσματα έγχρωμα τοίχων με έτοιμο κονίαμα των 150 kg τσιμέντου ανά m3, με 

έγχρωμα  πρόσμικτα, βιομηχανικής προέλευσης, παραδιδόμενο σε σάκκους ή σιλό. 

Πιο αναλυτικά στις κατακόρυφες επιφάνειες των όψεων του κτιρίου θα εφαρμοσθεί σύστημα 

εξωτερικής σύνθετης θερμομόνωσης (ETICS: External Thermal Insulation Composite 

System), πιστοποιημένο, ενδεικτικού τύπου KELYFOS THERMAL PROTECTION SYSTEM 

ή ισοδυνάμου. Στις επιφάνειες όπου υπάρχουν υαλότουβλα δεν θα εφαρμοστεί σύστημα 

θερμομόνωσης.  

Πρόκειται για επικολλούμενο σύστημα εξωτερικής θερμομόνωσης (με βοηθητική μηχανική 

στερέωση), που αποτελείται από θερμομονωτικές πλάκες, κόλλες, επιχρίσματα και άλλα 

παρελκόμενα, με βασικά επιμέρους στοιχεία: 

• τις θερμομονωτικές πλάκες εξηλασμένης πολυστερίνης (XPS), πάχους 7 cm (στις 

παραστάδες των  κουφωμάτων  θα τοποθετηθούν πλάκες πάχους 3 cm), 

• τα βύσματα στερέωσης των θερμομονωτικών πλακών, την ινοπλισμένη ρητινούχα κόλλα 
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τσιμεντοειδούς βάσης, το υαλόπλεγμα οπλισμού του επιχρίσματος, 

• τα ρητινούχα επιχρίσματα τσιμεντοειδούς βάσης, σε ευρεία ποικιλία χρώματος και υφής. 

Για την εφαρμογή του συστήματος εξωτερικής σύνθετης θερμομόνωσης θα πρέπει να 

ακολουθηθούν γενικά, τα εξής βήματα: 

 1. Προετοιμασία της επιφάνειας εφαρμογής της θερμομόνωσης με αποξήλωση των 

υδρορροών, κιγκλιδωμάτων και λοιπών στοιχείων που είναι στερεωμένα ή αναρτημένα στις 

όψεις, οπτικό και μηχανικό έλεγχο του υποστρώματος και αποκατάσταση του υφισταμένου 

επιχρίσματος, όπου απαιτείται. 

 2. Τοποθέτηση του οδηγού στήριξης αλουμινίου σε ύψος 5 mm από τη βάση της όψης και 

σφράγιση του αρμού με κορδόνι αρμών και ειδική μαστίχη. 

 3. Εφαρμογή της ινοπλισμένης ρητινούχας κόλλας σε ειδικά τεμάχια εξηλασμένης 

πολυστερίνης εξωτερικών γωνιών και δομικών ανοιγμάτων και επικόλλησή τους στις γωνίες 

και στα ανοίγματα. 

 4. Εφαρμογή της ινοπλισμένης ρητινούχας κόλλας στις θερμομονωτικές πλάκες -είτε σε 

ολόκληρη την επιφάνεια (για ομαλή επιφάνεια  εφαρμογής) είτε περιμετρικά και σε δύο 

σημεία στο κέντρο (για μη ομαλή επιφάνεια εφαρμογής)- και επικόλλησή τους στην 

τοιχοποιία. 

 5. Μηχανική στήριξη των πλακών με ειδικά βύσματα, σύμφωνα με τις οδηγίες του 

παραγωγού του συστήματος, τουλάχιστον μία ημέρα μετά την κόλληση των θερμομονωτικών 

πλακών στην τοιχοποιία. 

 6. Ενισχύσεις άκρων με τα κατάλληλα για κάθε περίπτωση ειδικά τεμάχια (γωνιόκρανα, 

ειδικά πλέγματα κλπ). 

 7. Εφαρμογή, στην επιφάνεια της θερμομονωτικής στρώσης, κόλλας με οδοντωτή 

σπάτουλα, σε κατακόρυφα τμήματα πλάτους μεγαλύτερου του ενός μέτρου, άμεση 

τοποθέτηση υαλοπλέγματος με αλληλοεπικάλυψη 10 cm (διπλή στρώση υαλοπλέγματος σε 

ζώνη πλάτους δυο μέτρων κοντά στο έδαφος) και εγκιβωτισμός του υαλοπλέγματος στην 

κόλλα, όσο αυτή είναι ακόμη νωπή. 

 8. Εφαρμογή του έγχρωμου τελικού ρητινούχου επιχρίσματος, σύμφωνα με τις οδηγίες του 

παραγωγού του συστήματος, με την προβλεπόμενη υφή και απόχρωση της τελικής 

επιφάνειας. 

 9. Τοποθέτηση των υδρορροών, κιγκλιδωμάτων και λοιπών στοιχείων που αποξηλώθηκαν 

και προβλέπεται να τοποθετηθούν ή επανατοποθετηθούν. Οι νέες υδρορρόες θα 

κατασκευασθούν από χαλυβδόφυλλο πάχους 1,0 mm οι οριζόντιες και από χαλυβδοσωλήνα 

Φ 4'' οι κατακόρυφες και θα είναι θερμογαλβανισμένες και βαμμένες ηλεκτροστατικά. 
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 10. Τοποθέτηση αρμοκαλύπτρων στους αρμούς του κτιρίου. 

3.2 ΘΕΡΜΟΜΟΝΩΣΗ ΔΩΜΑΤΟΣ ΚΤΙΡΙΟΥ 

Θα πραγματοποιηθεί θερμομόνωση και υγρομόνωση  της οροφής του κτιρίου. Ο ΗΜ 

εξοπλισμός που θα εγκατασταθεί, θα εδράζεται σε προεγκατεστημένη μεταλλική κατασκευή η 

οποία θα μονωθεί κατάλληλα στα σημεία στερέωσης στην πλάκα.  

Η θερμομόνωση – υγρομόνωση του δώματος θα είναι βατή και θα πραγματοποιηθεί 

σύμφωνα με τη λεπτομέρεια της εικόνας που ακολουθεί,  

 

 

Η στρωματογραφία του συστήματος υγρομόνωσης από την επιφάνεια προς την πλάκα 

περιγράφεται παρακάτω: 

ΣΤΡΩΜΑΤΟΓΡΑΦΙΑ  

 1. ΒΑΤΗ ΕΠΙΦΑΝΕΙΑ: Είναι η τελική στρώση στην κατασκευή. Τα υλικά που θα 

χρησιμοποιηθούν θα είναι τσιμεντόπλακες διαστάσεων 40Χ40 cm ή μεγαλύτερης αυτού.  

 2. ΤΣΙΜΕΝΤΟΚΟΝΙΑ: Το πλέον κατάλληλο υλικό είναι το PERLOBETON–S, που προσφέρει 

πολλά πλεονεκτήματα. Ένα από αυτά, είναι ότι μπορούμε να τοποθετηθούν τα πλακάκια απ’ 
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ευθείας πάνω σ’ αυτό.  

 3. ΔΙΑΧΩΡΙΣΤΙΚΗ ΣΤΡΩΣΗ: Ανάμεσα στη στεγανωτική στρώση και στην επιφάνεια κλίσεως, 

πρέπει να τοποθετείται μία ενδιάμεση στρώση τύπου  «POLYFELTTS 20», ώστε να 

εμποδίζει την συμπαγή τους σύνδεση. 

4.ΣΤΕΓΑΝΟΠΟΙΗΣΗ: Ένας πολύ καλός τρόπος και απόλυτα σίγουρος, είναι να 

τοποθετηθούν  ασφαλτικές μεμβράνες τύπου «EUROMAXP». Η συγκόλλησή τους γίνεται με 

ασφαλτόκολλα τύπου «ΕΣΧΑΡΟΥΦΚΟΤ Νο 10» και με τη βοήθεια φλόγιστρου 

WELDINGTORCH 50mm ή WELDINGTORCH 70mm. Οι ασφαλτικές μεμβράνες θα 

τοποθετηθούν σε δύο στρώσεις με  αλληλοεπικάλυψη 50%. Η επιλογή της μεμβράνης, 

δηλαδή πάχος, οπλισμός, τύπος επικάλυψης, εξαρτάται από την μελέτη στεγανοποίησης.  

 5.ΔΗΜΙΟΥΡΓΙΑ ΚΛΙΣΕΩΝ: Είναι η διαφορά ύψους που δίνεται σε διάφορα σημεία της 

επιφάνειας, έτσι που να μην συγκρατούνται νερά στην κατασκευή, και φυσικά να οδηγούνται 

προς τις απορροές. Η κλίση πρέπει να κυμαίνεται 1 έως 1,5%. Το υλικό που χρησιμοποιούμε 

για κλίσεις, είναι το PERLOBETON–S. Επάνω στην επιφάνεια αυτή, τοποθετείται η 

στεγάνωση.  

6.ΘΕΡΜΟΜΟΝΩΣΗ ΒΑΤΟΥ ΔΩΜΑΤΟΣ: Η στρώση αυτή τοποθετείται ακριβώς πάνω από το 

φράγμα υδρατμών. Τα υλικά είναι εξιλασμένης  πολυστερίνης τύπου «ROOFMATE» και  

βάρους μεγαλύτερου ή ίσο των 25kgr/m3. Αυτές οι θερμομονωτικές πλάκες, απαιτείται να 

έχουν διαμορφωμένες ακμές, έτσι ώστε να μην υπάρχουν σημεία χωρίς θερμομόνωση. Το 

πάχος θα είναι 7cm.  

7. ΑΝΑΧΑΙΤΙΣΗ ΥΔΡΑΤΜΩΝ: Κάτω απ’ την θερμομονωτική στρώση, πρέπει να τοποθετηθεί 

φράγμα υδρατμών με συντελεστή αντίστασης στην διάχυση των υδρατμών, τουλάχιστον 

100m. Ένα από τα κατάλληλα υλικά που προτείνουμε, είναι το τύπου «ΕΣΧΑΡΟΥΦΚΟΤ Νο 

10». 

3.3  ΑΠΟΞΥΛΩΣΗ ΚΑΙ ΕΓΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΚΟΥΦΩΜΑΤΩΝ ΚΑΙ ΥΑΛΟΠΙΝΑΚΩΝ 

Προβλέπεται αντικατάσταση όλων των κουφωμάτων και υαλοπινάκων του κτιρίου με νέα 

ενεργειακά διπλού υαλοπίνακα με προφίλ αλουμινίου με θερμοδιακοπή με ελάχιστ συνολικό 

συντελεστή του κουφώματος μέγιστο UF=22. 

Τα κούφωμα θα είναι μονόφυλλα ή δίφυλλα και χρώματος ανάλογο με ο υφιστάμενο. Τα 

ανοιγόμενα κουφώματα θα έχουν ανάκλιση δεξιά με σταθερό κάτω.  Θα διαθέτουν χερούλι 

Standard σε χρώμα όμοιο με το προφίλ, με μηχανισμό τύπου MACO Multi Matic με δύο 

θέσεις ανάκλησης με υδατοσταγανότητα κατηγορίας 6 Α, αεροδιαπερατότητα κατηγορίας 4 

Α, αντοχή σε ανεμοπίεση κατηγορίας C 4.  
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Οι υαλοπίνακες που θα τοποθετηθούν θα είναι διπλοί 5mm με διάκενο 12mm, πληρωμένο με 

Argo. Ο συντελεστής θερμοπερατότητας του Τζαμιού θα είναι το μέγιστο 1,1 W/m2.K.  

Ο συνολικός συντελεστής θερμοπερατότητας του κουφώματος θα είναι το μέγιστο UF=2,2. 

Στις εργασίες εγκατάστασης των κουφωμάτων, περιλαμβάνονται επίσης οι εργασίες:  

• Για την τοποθέτηση όλων των μηχανισμών ασφαλείας και λειτουργίας 

• Κατασκευής ψευτόκασσας από στραντζαριστή γαλβανισμένη λαμαρίνα πάχους 

τουλάχιστον 1,8 mm, διατομής ορθογωνικής ή Π, με τα στηρίγματα του σκελετού από 

γαλβανισμένες λάμες 50Χ3 mm, 

• Η τοποθέτηση ελαστικά παρεμβύσματα και ταινίες (νεοπρέν, EPDM κλπ), για την πλήρη, 

την εξασφάλιση της υδατοστεγανότητας, της αεροστεγανότητας, της ηχομόνωσης της και 

θερμομόνωσης του κουφώματος.  

• Η τροποποίηση των υφιστάμενων μαρμαροποδίων προκειμένου να εφάπτονται στην 

εξωτερική θερμοπρόσοψη.  

 
4 ΓΕΝΙΚΕΣ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΕΡΓΟΛΑΒΟΥ  
  
Ο Ανάδοχος υποχρεούται: 
Να φροντίζει για την τήρηση της τάξεως και της ημερήσιας καθαριότητας στους χώρους 

όπου θα εκτελεσθούν οι ως άνω εργασίες, για την έκδοση οικοδομικών αδειών, αδειών 

εργασίας από αστυνομικές αρχές αν απαιτείται, να συμμορφώνεται προς τις 

αστυνομικές διατάξεις που ισχύουν, τους εργατικούς νόμους, τις συλλογικές συμβάσεις, 

κοινωνικές ασφαλίσεις κ.λ.π. 

Να παίρνει όλα τα απαραίτητα μέτρα προφύλαξης των προσκομιζομένων υλικών μέχρι να 

χρησιμοποιηθούν, των επιβλεπόντων, των μεταφορικών μέσων και της εν γένει ασφαλείας 

του εργατοτεχνικού προσωπικού, το οποίο υποχρεούται να έχει ασφαλισμένο, και να 

συμμορφώνεται σύμφωνα με τις οδηγίες των επιβλεπόντων Μηχανικών της Υπηρεσίας, 

κατά τους ισχύοντες νόμους και διατάξεις, φέροντος την ευθύνη, αποκλειστικά και μόνον 

αυτός, για κάθε συνέπεια που θα προκύψει από την μη εφαρμογή των πιο πάνω. Το  

Μ.Τ.Π.Υ. απαλλάσσεται πλήρως από κάθε ποινική και αστική ευθύνη για οποιοδήποτε 

ατύχημα που μπορεί να συμβεί κατά την διάρκεια εκτελέσεως των πάσης φύσεως εργασιών 

της παρούσας Προκήρυξης, τόσο στο προσωπικό του αναδόχου - προμηθευτή όσο και σε 

τρίτα πρόσωπα ή αντικείμενα. Κάθε ευθύνη τέτοιου είδους βαρύνει αποκλειστικά και μόνο 

τον ανάδοχο, ο οποίος υποχρεούται να αποκαθιστά με δαπάνες του κάθε ζημία, φθορά ή 

βλάβη που θα συμβεί. 

Να προγραμματίσει την εκτέλεση των εργασιών (προτεραιότητα, χρόνος εκτέλεσης, ωράριο) 

ώστε να μην παρακωλύεται η ομαλή λειτουργία των υπηρεσιών των όμορων 

καταστημάτων. 
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Για όλες τις προαναφερόμενες εργασίες καθώς και για όλες τις εργασίες που θα κριθούν 

απαραίτητες από την Υπηρεσία, ο ανάδοχος είναι υποχρεωμένος να εργαστεί και 

υπερωριακά σε εργάσιμες και μη ημέρες και ώρες (π.χ. απογεύματα, Σάββατα, Κυριακές, 

αργίες, κ.λ.π) αφού με δική του μέριμνα πάρει εγκαίρως άδεια από τις Αρμόδιες Αρχές. 

Για κάθε διακοπή  της κυκλοφορίας, η οποία είναι απαραίτητη για την εκτέλεση του 

έργου, πρέπει προηγούμενα να συνεννοείται με τα αρμόδια τμήματα της Αστυνομίας και 

Τροχαία Κινήσεως, να τοποθετεί πινακίδες που θα καθοδηγούν την κυκλοφορία, νυκτερινά 

φωτεινά σήματα κ.λ.π. Επίσης να κάνει περίφραξη στις θέσεις που είναι επικίνδυνες για 

την κυκλοφορία οχημάτων και πεζών και να τις επισημαίνει τοποθετώντας πινακίδες, 

νυχτερινά σήματα κ.λ.π. 

Να μην παρεμποδίζει την εκτέλεση εργασιών που δεν συμπεριλαμβάνονται στην σύμβαση 

του, από άλλους ανάδοχους - προμηθευτές που έχει εγκαταστήσει ο κύριος του έργου ή και 

από τον ίδιο τον κύριο του έργου, να διευκολύνει την εκτέλεση τους με τα μέσα που 

χρησιμοποιεί (π.χ. ικριώματα κ.λ.π.) και να ρυθμίζει την εκτέλεση των εκτελουμένων απ' 

αυτόν εργασιών. Απαγορεύεται ρητά  η  διάνοιξη  και  μη  μόρφωση  από  τον  Ανάδοχο, 

οπών, φωλιών και αυλακών σε κατασκευές από σκυρόδεμα χωρίς την έγγραφη έγκριση της 

Τεχνικής Υπηρεσίας. Οποιαδήποτε φθορά ή ζημιά που προκληθεί από υπαιτιότητα του 

Αναδόχου, σε οποιαδήποτε υπάρχουσα κατασκευή, βαρύνει τον Ανάδοχο, που είναι 

υποχρεωμένος να την αποκαταστήσει και να επαναφέρει τις  κατασκευές που  υπέστησαν 

ζημιά η τη φθορά στην προηγούμενη τους κατάσταση. 

 
Αθήνα, Σεπτέμβριος 2020                                                                      Ο Συντάξας 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 


